
คู่มือปฏิบัติ การขออนุญาตก่อสร้าง กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม  

 

 
 
 
 
 

 

 
 

คู่มือการขออนุญาต 

ตาม พร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 

 

กองช่าง 

องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม 

อำเภอปราณบุรี  จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
 
 

กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม 
อำเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 

โทร. 032 651 731 ต่อ 13 
E – mail : sarabun@nongtataem.go.th 



คู่มือปฏิบัติ การขออนุญาตก่อสร้าง กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม  

 

คำนำ 
 
คู ่ม ือการปฏิบัต ิงานฉบับนี ้ เป ็นคู ่ม ือการปฏิบัต ิงาน ซ ึ ่งกองช่าง องค์การบร ิหารส่วนตำบล                   

หนองตาแต้ม ได้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้าราชการและพนักงานจ้างผู้รับผิดชอบงานกองช่าง ใช้ศึกษาและนำไปปฏิบัติงาน 
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการดำเนินงานของกองช่าง คู่มือการปฏิบัติงานกองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตา
แต้ม ได้แสดงให้เห็นถึงขั้นตอนในการปฏิบัติงาน รายละเอียดของงานและมาตรฐานคุณภาพงาน เพื่อกำหนดเป็น
มาตรฐานคุณภาพงาน มาตรฐานในการปฏิบัติงานของข้าราชการและพนักงานจ้างกองช่างให้บรรลุตามข้อกำหนดท่ี
สำคัญ ซึ่งตอบสนองต่อความต้องการของผู้รับบริการและผู้มีส่วนได้ส่วนเสียสำคัญ 

คณะผู้จัดทำหวังเป็นอย่างยิ่งว่าข้าราชการและพนักงานจ้างผู้รับผิดชอบกองช่าง องค์การบริหารส่วน
ตำบลหนองตาแต้ม จะได้นำคู่มือการปฏิบัติงานฉบับนี้ไปศึกษาและนำมาใช้ในการปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
บรรลุตามภารกิจและอำนาจหน้าที่ขององค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม ที่ได้ระบุไว้ในข้อบัญญัติงบประมาณ 
รายจ่ายประจำปี 

 
 
 กองช่าง 
 องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม 
 คณะผู้จัดทำ 
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ส่วนท่ี 1 
ภารกิจ/หน้าท่ี 

อำนาจหน้าที่ตามพระราชบัญญัติสภาตำบลและองค์การบริหารส่วนตำบล พ.ศ. 2537 แก้ไขเพิ่มเติม
ถึง ฉบับ ที่ 6 พ.ศ. 2552 
 พระราชบัญญัติสภาตำบลและองค์การบริหารส่วนตำบล พ.ศ. 2537 แก้ไขเพิ่มเติมถึง ฉบับที่ 6                    
พ.ศ. 2552 กำหนดอำนาจหน้าท่ีขององค์การบริหารส่วนตำบล ดังนี้ 
 มาตรา ๖๖ องค์การบริหารส่วนตำบลมีอำนาจหน้าที่ในการพัฒนาตำบลทั้งในด้านเศรษฐกิจ สังคมและ 
วัฒนธรรม 
 มาตรา ๖๗ ภายใต้บังคับแห่งกฎหมาย องค์การบริหารส่วนตำบล มีหน้าที่ต้องทำในเขตองค์การบริหาร
ส่วนตำบล ดังต่อไปนี้ 
 (๑) จัดให้มีและบำรุงรักษาทางน้ำและทางบก 
 (๒) รักษาความสะอาดของถนน ทางน้ำ ทางเดิน และท่ีสาธารณะ รวมท้ังกำจัดมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
 (๓) ป้องกันโรคและระงับโรคติดต่อ 
 (๔) ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย  
 (๕) ส่งเสริมการศึกษา ศาสนา และวัฒนธรรม 
 (๖) ส่งเสริมการพัฒนาสตรี เด็ก เยาวชน ผู้สูงอายุ และผู้พิการ 
 (๗) คุ้มครอง ดูแล และบำรุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
 (๘) บำรุงรักษาศิลปะ จารีตประเพณี ภูมิปัญญาท้องถิ่น และวัฒนธรรมอันดีของท้องถิ่น 
 (๙) ปฏิบัติหน้าท่ีอื่นตามท่ีทางราชการมอบหมายโดยจัดสรรงบประมาณหรือบุคลากรให้
ตามความจำเป็นและสมควร 

มาตรา ๖๘ ภายใต้บังคับแห่งกฎหมาย องค์การบริหารส่วนตำบลอาจจัดทำกิจการในเขตองค์การบริหาร 
ส่วนตำบล ดังต่อไปนี้ 
  (๑) ให้มีน้ำเพื่อการอุปโภค บริโภค และการเกษตร  
 (๒) ให้มีและบำรุงการไฟฟ้าหรือแสงสว่างโดยวิธีอื่น  
  (๓) ให้มีและบำรุงรักษาทางระบายน้ำ 
 (๔) ให้มีและบำรุงสถานท่ีประชุม การกีฬา การพักผ่อนหย่อนใจและสวนสาธารณะ 
 (๕) ให้มีและส่งเสริมกลุ่มเกษตรกรและกิจการสหกรณ์ 
 (๖) ส่งเสริมให้มีอุตสาหกรรมในครอบครัว 
 (๗) บำรุงและส่งเสริมการประกอบอาชีพของราษฎร 
 (๘) การคุ้มครองดูแลและรักษาทรัพย์สินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 
 (๙) หาผลประโยชน์จากทรัพย์สินขององค์การบริหารส่วนตำบล 
 (๑๐) ให้มีตลาด ท่าเทียบเรือ และท่าข้าม 
 (๑๑) กิจการเกี่ยวกับการพาณิชย์ 
 (๑๒) การท่องเท่ียว 
 (๑๓) การผังเมอืง 
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 อำนาจหน้าที่ตามพระราชบัญญัติกำหนดแผนและข้ันตอนการกระจายอำนาจให้แก่องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ิน พ.ศ. 2542 

พระราชบัญญัติกำหนดแผนและขัน้ตอนการกระจายอำนาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น พ.ศ. 
2542 กำหนดให้ อบต. มีอำนาจและหน้าท่ีในการจัดระบบการบริการสาธารณะ เพื่อประโยชน์ของประชาชนใน 
ท้องถิน่ของตนเอง ตาม มาตรา 16 ดังต่อไปนี้ 

 (1) การจัดทำแผนพัฒนาท้องถิน่ของตนเอง 
 (2) การจัดให้มี และบำรุงรักษาทางบกทางน้ำ และทางระบายน้ำ 
 (3) การจัดให้มีและควบคุมตลาด ท่าเทียบเรือ ท่าข้าม และท่ีจอดรถ 
 (4) การสาธารณูปโภคและการก่อสร้างอื่น ๆ 
 (5) การสาธารณูปการ 
 (6) การส่งเสริม การฝึก และการประกอบอาชีพ 
 (7) คุ้มครอง ดูแล และบำรุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม 
 (8) การส่งเสริมการท่องเท่ียว 
 (9) การจัดการศึกษา 
 (10) การสังคมสงเคราะห์ และการพัฒนาคุณภาพชีวิตเด็ก สตรี คนชรา และผู้ด้อยโอกาส 
 (11) การบำรุงรักษาศิลปะ จารีตประเพณี ภูมิปัญญาท้องถิ่น และวัฒนธรรมอันดีของท้องถิ่น 
 (12) การปรับปรุงแหล่งชุมชนแออด และการจัดการเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 
 (13) การให้ม ีและบำรุงรักษาสถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ 
 (14) การส่งเสริมกีฬา 
 (15) การส่งเสริมประชาธิปไตย ความเสมอภาค และสิทธิเสรีภาพของประชาชน 
 (16) ส่งเสริมการมีส่วนร่วมของราษฎรการพัฒนาท้องถิ่น 
 (17) การรักษาความสะอาด และความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง 
 (18) การกำจัดมูลฝอย ส่ิงปฏิกูล และน้ำเสีย 
 (19) การสาธารณสุข การอนามัยครอบครัว และการรักษาพยาบาล 
 (20) การให้ม ีและควบคุมสุสาน และการรักษาพยาบาล 
 (21) การควบคุมการเล้ียงสัตว 
 (22) การจัดให้ม ีและควบคุมการฆ่าสัตว์ 

 (23) การรักษาความปลอดภัย ความเป็นระเบียบเรียบร้อย และการอนามัย โรงมหรสพ 
 (24) การจัดการ การบำรุงรักษา และการใช้ประโยชน์จากป่าไม้ ท่ีดิน ทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดล้อม 
 (25) การผังเมือง 
 (26) การขนส่ง และการวิศวกรรมจราจร 
 (27) การดูแลรักษาท่ีสาธารณะ 
 (28) การควบคุมอาคาร 
 (29) การปอ้งกันและบรรเทาสาธารณภัย 
 (30) การรักษาความสงบเรียบร้อย การส่งเสริมและสนับสนุนการป้องกันและรักษาความปลอดภัย

ในชีวิต และทรัพย์สิน กิจอื่นใดท่ีเป็นผลประโยชน์ของประชาชนในท้องถิ่น ตามท่ีคณะกรรมการประกาศกำหนด 
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ส่วนท่ี 2  
โครงสร้างและขอบเขตของกระบวนงานของกองช่าง 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 1 รูปแสดงโครงสร้างของกองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม 

 

  

หัวหน้าฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง 

ฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง 

ผู้ช่วยนายช่างโยธา 

พนักงานขับรถยนต์ พนักงานขับเครื่องจักรกล 
(ขนาดเบา) 

เจ้าพนักงานธุรการ 

งาน 

ผู้ช่วยเจ้าพนักงานธุรการ 

งาน 

ฝ่ายสาธารณูปโภค 

ผู้อำนวยการกองช่าง 

หัวหน้าฝ่ายสาธารณูปโภค 

วิศวกรโยธา นายช่างโยธา นายช่างเขียนแบบ นายช่างไฟฟ้า ผู้ช่วยเจ้าพนักงาน 
การประปา 

ผู้ช่วยนายช่างไฟฟ้า 

พนักงานจ้างท่ัวไป พนักงานจ้างท่ัวไป 

งานธุรการ 
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วัตถุประสงค ์
 การจัดทำคู่มือการปฏิบัติงานกองช่าง ขององค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม มีวัตถุประสงค์ ดังนี้ 
 ๑. เพื่อให้ข้าราชการและพนักงานจ้างของกองช่าง มีคู่มือการปฏิบัติงานท่ีชัดเจน เป็นลายลักษณ์
อักษรซึ่งแสดงรายละเอียดขั้นตอนการปฏิบัติงานของกิจกรรม/กระบวนการต่างๆ ของกองช่าง 
 ๒. เพื่อเป็นการสร้างมาตรฐานการปฏิบัติงาน ซึ่งจะช่วยให้การทำงานของกองช่างได้มาตรฐาน 
เป็นไปตามเป้าหมาย ได้ผลผลิตหรือการบริการท่ีมีคุณภาพ รวดเร็วทันตามกำหนดเวลา มีการทำงานที่ปลอดภัย 
บรรลุขอ้กำหนดท่ีสำคัญของกระบวนการแผนผังกระบวน 

ขอบเขตของกระบวนงาน 
อาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติสภาตำบลและองค์การบริหารส่วนตำบล พ .ศ. 2537 (และแก้ไข

เพิ่มเติม, พระราชบัญญัติระเบียบบริหารงานบุคคลส่วนท้องถิ่น พ .ศ.2552) ประกอบกับประกาศคณะกรรมการกลาง
พนักงานส่วนตำบล เรื ่อง มาตรฐานทั ่วไปเกี ่ยวกับโครงสร้างแบ่งส่วนราชการวิธีการบริหารและการปฏิบัติงาน                    
ของพนักงานส่วนตำบลและกิจการอันเกี่ยวกับการบริหารงานบุคคลในองค์การบริหารส่วนตำบล ข้อ 9  กำหนดหน้าท่ี
ความรับผิดชอบและมอบหมายให้พนักงานส่วนตำบลทุกคนภายในกองช่างดังนี้ 

ผู้อำนวยการกองช่าง มีหน้าท่ีความรับผิดชอบเกี่ยวกับการปฏิบัติงาน รายละเอียดดังนี้  
ด้านแผนงาน  

๑. ร่วมวางแผนงาน/โครงการหรือแผนการปฏิบัติงาน รวมทั้งเป้าหมายและผลสัมฤทธิ์ของหน่วยงาน
ด้านงานช่าง งานวิศวกรรมหรืองานสถาปัตยกรรมที่สังกัด เพื่อเป็นแบบแผนในการปฏิบัติงานของหน่วยงานให้สามารถ
ปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด  

2. กำหนดแนวทางของงาน/โครงการรวมทั้งเป้าหมายและผลสัมฤทธิ์ของหน่วยงานให้สอดคล้อง
นโยบายและแผนกลยุทธ์ของหน่วยงานท่ีสังกัด  

3. ติดตาม เร่งรัด การดำเนินกิจกรรมต่างๆ ให้เป็นไปตามแผนงาน/โครงการหรือแผนการปฏิบัติงาน 
ตลอดจนประเมินผลและรายงานการดําเนินงาน เพื่อให้เป็นไปตามเป้าหมายและผลสัมฤทธิ์ของหน่วยงานตามท่ีกำหนดไว้   

ด้านการบริหาร  
1. จัดระบบงานและวิธีการปฏิบัติราชการของหน่วยงานเพื่อเป็นแนวทางการปฏิบัติราชการของ

เจ้าหน้าท่ีในหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ ให้เป็นไปอย่างถูกต้อง มีประสิทธิภาพ และเกิดประโยชน์สูงสุด  
๒. มอบหมาย กำกับดูแล ตรวจสอบ ติดตาม ให้คำแนะนํา ปรับปรุงแก้ไข ในเรื่องต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับ

ภารกิจของหน่วยงาน เพื่อให้การปฏิบัติงานบรรลุเป้าหมายและผลสัมฤทธิ์ตามท่ีกำหนดไว้  
3. พิจารณาอนุมัติ อนุญาตการดำเนินการต่างๆ ตามภารกิจที่หน่วยงานรับผิดชอบ เพื่อให้บรรลุ

เป้าหมายและผลสัมฤทธิ์ตามท่ีกำหนดไว้  
๔. ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานหรือองค์กรภาครัฐ เอกชน และบุคคลที ่เกี ่ยวข้อง เพื ่อเกิด                    

ความร่วมมือหรือบูรณาการงานให้เกิดผลสัมฤทธิ์และเป็นประโยชน์ต่อประชาชนผู้รับบริการ  
๕. ชี้แจงข้อเท็จจริง พิจารณาให้ความเห็น ข้อเสนอแนะในที่ประชุมคณะกรรมการ และคณะทำงาน

ต่างๆ ท่ีได้รับแต่งต้ังหรือเวทีเจรจาต่างๆ เพื่อให้ภารกิจเป็นไปตามวัตถุประสงค์และรักษาผลประโยชน์ของราชการ  
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ด้านการบริหารงานทรัพยากรบุคคล  
๑. จัดระบบงานและอัตรากําลังเจ้าหน้าที่ในหน่วยงานให้สอดคล้องกับภารกิจ เพื่อให้ปฏิบัติราชการ    

เกิดประสิทธิภาพและความคุ้มค่า  
๒.ติดตามและประเมินผลงานของเจ้าหน้าที่ในบังคับบัญชาเพื่อให้การปฏิบัติงานสอดคล้องกับ

วัตถุประสงค์ของหน่วยงานและบรรลุเป้าหมายและผลสัมฤทธิ์ตามท่ีกำหนดไว้  
๓. ให้คำปรึกษาแนะนําปรับปรุงและพัฒนาการปฏิบัต ิงานของเจ้าหน้าที ่ในบังคับบัญชาให ้มี

ความสามารถและสมรรถนะท่ีเหมาะสมงานท่ีปฏิบัติ  
ด้านบริหารทรัพยากรและงบประมาณ  

1. วางแผนการใช้ทรัพยากรและงบประมาณของหน่วยงานเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายพันธกิจและ
เป็นไปตามเป้าหมายขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

2. ติดตามตรวจสอบการใช้ทรัพยากรและงบประมาณให้เกิดประสิทธิภาพ ความคุ้มค่า และเป็นไปตาม
เป้าหมายและผลสัมฤทธิ์ตามท่ีกำหนดไว้  
โดยการแบ่งส่วนราชการภายในของกองช่างขององค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม แบ่งออกเป็น 2 ฝ่าย ดังนี้ 
 1. ฝ่ายแบบแผนและก่อสร้าง 

1.1 งานก่อสร้างและบูรณะถนน 
 - งานวางโครงการและการก่อสร้างทางวิศวกรรม 

 - งานให้คำปรึกษาแนะนำและบริการเกี่ยวกับงานด้านวิศวกรรม 
 - งานศึกษาวิเคราะห์ วิจัยทางด้านวิศวกรรม                                         
 - งานควบคุมการก่อสร้างในสาขาวิศวกรรม 

1.2 งานก่อสร้าง สร้างสะพาน เข่ือน ท่อน้ำ      
 - งานวางโครงการ จัดทำผัง และควบคุมการก่อสร้างทางสถาปัตยกรรม 
 - งานให้คำปรึกษาแนะนำด้านสถาปัตยกรรม มัณฑนศิลป์ 
 - งานควบคุมการก่อสร้างทางด้านสถาปัตยกรรม 
 - งานสำรวจข้อมูลเพื่อออกแบบทางด้านสถาปัตยกรรม 
 - งานวิเคราะห์ วิจัย ทางด้านสถาปัตยกรรม มัณฑนศิลป์ 
 - งานให้บริการด้านสถาปัตยกรรม มัณฑนศิลป ์และงานด้านศิลปกรรมต่างๆ 

1.3 งานข้อมูลก่อสร้าง 
 - งานควบคุมอาคาร ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร และงานอื่นๆท่ีได้รับมอบหมาย 
 - งานดำเนินคดีผู้กระทำผิด พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
 - งานตรวจสอบ และควบคุมอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
 - งานจัดเก็บเอกสารเกี่ยวกับงานควบคุมอาคาร 
 - งานอื่นท่ีเกี่ยวกับงานควบคุมอาคาร 
 - งานตรวจสอบแบบแปลนการขออนุญาตปลูกสร้างอาคารทางด้านวิศวกรรม 
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 2. ฝ่ายสาธารณูปโภค มีหน้าท่ีรับผิดชอบดังต่อไปนี้ 
2.1  งานประสานสาธารณูปโภค 

 - สำรวจออกแบบประมาณราคา ก่อสร้างประปา 
 - งานวางโครงการและควบคุมการก่อสร้าง 
 - ควบคุมการผลิตน้ำประปา 
 - งานให้คำปรึกษาแนะนำหรือตรวจสอบเกี่ยวกับงานก่อสร้างประปา 
 - งานควบคุมพัสดุ งานด้านประปา 
 - งานประมาณราคา งานซ่อม บำรุงรักษากิจการประปา 

2.2  งานไฟฟ้าสาธารณะ 
 - งานออกแบบ ติดต้ัง ไฟฟ้าประดับ งานประเพณี งานรัฐพิธี งานตามนโยบายของรัฐบาลและงานอื่น  ๆ
 - งานสำรวจ ออกแบบ และคำนวณ การติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้า 
 - งานควบคุมการก่อสร้างในการติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้า 
 - งานซ่อมแซม บำรุงรักษา อุปกรณ์ไฟฟ้าสาธารณะ 
 - งานให้คำปรึกษา แนะนำ เกี่ยวกับงานไฟฟ้าสาธารณะ 

2.3  งานระบายน้ำ 
 - งานศึกษาวิเคราะห์ ประเภทของน้ำท่ีเข้าสู่ทางระบายน้ำ 
 - งานด้านการก่อสร้าง ทางระบายน้ำ 
 - งานซ่อมแซมบำรุงรักษา ทางระบายน้ำ คูระบายน้ำ  
 - งานออกแบบ ทางระบายน้ำ คูระบายน้ำ 
 - งานให้คำปรึกษา แนะนำ เกี่ยวกับงานระบายน้ำ 
 3. งานธุรการ มีความรับผิดชอบเกี่ยวกับการปฏิบัติงานท้ังหมดของฝ่าย 
  - งานสารบรรณภายในของกองท้ังหมด 
 - งานด้านการบริหารบุคคลของกอง 
 - งานจัดเตรียมประสานงานเกี่ยวกับการประชุม 
 - งานจัดทำงบประมาณ 
 - งานควบคุมการเบิกจ่ายงบประมาณ 
 - งานประชาสัมพันธ์และอำนวยความสะดวกแก่ประชาชน 
 - งานอื่นๆ ตามท่ีได้รับมอบหมาย 
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ส่วนที่ 3 
การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตาม พร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
  เหตุผลในการตราพระราชบัญญัตินี้ เพื่อป้องกันภัยจากการควบคุมการก่อสร้างและการควบคุมการก่อสร้าง                
ในเขตเพลิงไหม้ ตลอดจนการก่อสร้างอาคารในเขตท่ีอาจรับแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว รวมทั้งเหตุอื่นๆ ท่ีอาจเกิด
แก่อาคาร พระราชบัญญัตินี ้จึงเป็นการบัญญัติเพื ่อเพิ่มประสิทธิภาพในการควบคุมเกี ่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง                  
ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม การผังเมือง การสถาปัตยกรรม และ
การอำนวยความสะดวกแก่การจราจร  

คำนิยามที่ควรทำความเข้าใจ (มาตรา 4)  
 “อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า สำนักงานและส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอื่น ซึ่งบุคคล
อาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง 
  1. อัฒจันทร์หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอื่นเพื่อใช้เป็นท่ีชุมนุมของประชาชน  
 2. เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ำ ท่าจอดเรือ รั้ว กำแพง หรือประตู                         
ท่ีสร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับท่ีสาธารณะหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นให้บุคคลท่ัวไปใช้สอย  
 3. ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย 
 ก. ท่ีติดหรือตั้งไว้เหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนักรวมท้ังโครงสร้าง
เกินสิบกิโลกรัม  
 ข. ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่างจากที่สาธารณะ                
มีน้อยกว่าความสูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกว่าท่ีกำหนดในกฎกระทรวง  
 4. พื้นที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถสำหรับอาคารที่กำหนด 
ตามมาตรา 8 (9)  
 5. สิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง ทั้งนี้ ให้หมายความรวมถึงส่วนต่างๆ ของอาคาร
ด้วย 
 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงต้ังแต่ยี่สิบสามเมตรขึ้นไป 
การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าสำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่อาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็น               
ท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันต้ังแต่หนึ่งหมื่น
ตารางเมตรขึ้นไป  
 “อาคารชุมนุมคน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเข้าไปภายในเพื่อประโยชน์ในการ
ชุมนุมคนท่ีมีพื้นท่ีต้ังแต่หนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนได้ต้ังแต่ห้าร้อยคนขึ้นไป  
 “โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่สำหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร      
แสดงดนตรี หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดงเป็นปกติธุระ โดยจะมี
ค่าตอบแทนหรือไม่ก็ได้ 
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 “เขตเพลิงไหม้” หมายความว่า บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้อาคารต้ังแต่สามสิบหลังคาเรือนขึ้นไป หรือเนื้อท่ีต้ังแต่
หนึ่งไร่ขึ้นไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ด้วย 
  “ผู้ครอบครอง” หมายความรวมถึง ผู้จัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสำหรับทรัพย์สินส่วนกลางตามกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุด 
 “นายตรวจ” หมายความว่า ผู้ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งต้ังให้เป็นนายตรวจ 
  “นายช่าง” หมายความว่า ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถิ่น ซึ่งเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งต้ัง     
ให้เป็นนายช่าง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการแต่งต้ังให้เป็นนายช่าง  
 “เจ้าพนักงานท้องถ่ิน” หมายความว่า  
 1. นายกเทศมนตรี สำหรับในเขตเทศบาล  
 2. นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด  
 3. นายกองค์การบริหารส่วนตำบล สำหรับในเขตองค์การบริหารส่วนตำบล  
 4. ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร สำหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
 5. นายกเมืองพัทยา สำหรับในเขตเมืองพัทยา  
 6. ผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสำหรับในเขตองค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
  “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  
การรักษาการตามพระราชบัญญัติของรัฐมนตรีและอำนาจหน้าที่  
 1. รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้และมีอำนาจออกกฎกระทรวง (มาตรา 7) 
 1.1 กำหนดค่าธรรมเนียมหรือยกเว้นค่าธรรมเนียม 
 1.2 กำหนดแบบค่าขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบคำสั่ง หรือแบบอื่นเพื่อปฏิบัติ               
ตามพระราชบัญญัตินี้  
 1.3 กำหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
บททั่วไป การยกเว้นทั้งหมดหรือบางส่วนในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
 1. ไม่ใช้บังคับแก่พระท่ีนั่งหรือพระราชวัง (มาตรา 6) 
 2. รัฐมนตรีมีอำนาจออกกฎกระทรวงยกเว้น ผ่อนผันหรือกำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตาม พ.ร.บ.นี้ ทั้งหมด
หรือบางส่วนเกี่ยวกับอาคาร (มาตรา 7)  
 3. เพื่อประโยชน์แห่งความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษา  
คุณภาพส่ิงแวดล้อม การผังเมือง การสถาปัตยกรรมและการอำนวยความสะดวกแก่การจราจร ตลอดจนการอื่นท่ีจำเป็น
เพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย โดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคาร 
มีอำนาจออกกฎกระทรวงกำหนดเงื่อนไขของอาคาร จำนวน 16 ชนิด (มาตรา 8) 
  4. ราชการส่วนท้องถิ่นมีอำนาจออกข้อบัญญัติท้องถิ่นตามกฎกระทรวง (มาตรา 10)  
คณะกรรมการควบคุมอาคาร 
 1. ให้มีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบด้วย อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เป็นประธานกรรมการ              
มีกรรมการผู้แทนหน่วยงานของรัฐและเอกชน จำนวน 10 คน และกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิอีกไม่เกิน 4 คน ซึ่งรัฐมนตรี
แต่งต้ังเป็นกรรมการและหัวหน้าสำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเป็นกรรมการและเลขานุการ 
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 2. คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอำนาจหน้าท่ี ดังนี้ (มาตรา 18) 
 2.1 ให้คำแนะนำแก่รัฐมนตรี 
 2.2 ให้ความเห็นชอบในการออกข้อบัญญัติท้องถิ่น 
  2.3 ให้คำปรึกษาแนะนำในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ 
 2.4 กำกับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี  
 2.5 รับข้ึนทะเบียนและเพิกถอนการเป็นผู้ตรวจสอบ 
  2.6 ปฏิบัติการอื่นตามท่ีบัญญัติในพระราชบัญญัตินี้  
 3. ให้จัดต้ังสำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผังเมือง (มาตรา 20) 
การก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนย้าย และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 
 1. ต้องได้รับใบอนุญาตหรือแจ้งเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 21)  
 2. อาคารท่ีสูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่าความสูงอาคาร และอาคารท่ีอยู่
ห่างจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร การจะรื้อถอนต้องได้รับอนุญาตหรือแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(มาตรา 22)  
 3. ระยะเวลาการพิจารณาคำขอรับใบอนุญาตและการปฏิบัติงานอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง (มาตรา 25) 
 4. อาคารมีลักษณะหรืออยู่ในประเภทที่กำหนดเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ 
วิศวกรรมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม กำหนดให้วิศวกรหรือสถาปนิก
ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาต (มาตรา 26)  
 5. การตรวจพิจารณาคำขอรับใบอนุญาต เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจสั ่งให้ผู ้ขอรับใบอนุญาตแก้ไข 
เปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณที่ยื ่นไว้ เพื ่อให้ถูกต้อง                 
ตามกฎหมาย (มาตรา 27) 
 6. เมื่อได้รับอนุญาตให้แจ้งช่ือผู้ควบคุมงานกับวันเริ่มต้น และส้ินสุดการดำเนินการตามท่ีได้อนุญาต (มาตรา 29) 
 7. อาคารประเภทควบคุมการใช้ (มาตรา 32) คือ 
  7.1 สำหรับใช้เป็นคลังสินค้า โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 
 7.2 สำหรับใช้เพื ่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอื่น                         
ตามกำหนดในกฎกระทรวง  
 8. อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมนุมคน และอาคารตามที่กำหนดในกฎกระทรวงต้องจัดให้                  
มีผู้ตรวจสอบด้านวิศวกรรมหรือด้านสถาปัตยกรรม เพื่อตรวจสอบอาคาร (มาตรา 32 ทวิ)  
 9. ระยะเวลาใบอนุญาต การขอต่ออายุใบอนุญาต เงื ่อนไขการต่ออายุ (มาตรา 35) และการห้ามโอนให้              
บุคคลอื่นโดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 36) 
 10. กรณีผู้ได้รับใบอนุญาตตาย ทายาทต้องมีหนังสือแจ้งเจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบภายใน 90 วัน นับแต่                 
ผู้ได้รับใบอนุญาตตาย (มาตรา 37)  
 11. หากดำเนินการโดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นสามารถกระทำได้โดยการแจ้ง และ
ดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ ภายหลัง  
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อายุใบอนุญาต 
 อายุของใบอนุญาตจะขึ้นอยู่กับขนาดของพื้นท่ีอาคารส่วนท่ีจะทำการก่อสร้างหรือดัดแปลง ดังนี้ 

1. พื้นท่ีของอาคารขนาดน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร  อายุใบอนุญาต 1 ปี 
2. พื้นท่ีของอาคารตังแต่ 10,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 100,000 ตารางเมตร อายุใบอนุญาต 2 ปี 
3. พื้นท่ีของอาคารต้ังแต่ 100,000 ตารางเมตรขึ้นไป  อายุใบอนุญาต 3 ปี 

(หมายเหตุ : อ้างอิงตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 57 (พ.ศ. 2544) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

อำนาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 
 1. กรณีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารโดยผิดตาม 40) 
 2. กรณีสามารถแก้ไขได้ตามคำส่ังกำหนดระยะเวลาต้องไม่น้อยกว่า 30 วัน (มาตรา 41)  
 3. กรณีไม่สามารถแก้ไขตามคำสั่งได้ เจ้าพนักงานมีอ านาจสั่งให้รื้อถอนอาคารภายในระยะเวลาไม่น้อยกว่า 
30 วัน ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข ท่ีกำหนดในกฎกระทรวงออกตามมาตรา 8 (11) หรือข้อบัญญัติออกตามมาตรา                        
9 หรือ 10 (มาตรา 42)  
 4. ถ้าไม่มีการรื้อถอนตามคำส่ังตามมาตรา 42 ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจ ดังนี้ (มาตรา 43) 
  4.1 ยื่นคำขอต่อศาลนับแต่ระยะเวลาตามมาตรา 42 ได้ล่วงพ้นไป ขอให้ศาลส่ังจับกุมและกักขัง โดยให้    
นำ ป.วิ แพ่ง มาบังคับใช้โดยอนุโลม  
 4.2 รื้อถอนเองโดยผู้กระทำความผิดต้องร่วมกันออกค่าใช้จ่าย ส่วนการกระทำในการดำเนินการ รื้อถอน
หากผู ้ดำเนินการกระทำโดยรอบคอบแก่พฤติการณ์อ ีกฝ่ายจะเรียกร้องค่าเสียหายมิได้ ส่วนเศษวัสดุก่อสร้าง                            
ให้เจ้าพนักงานมีอำนาจยึดเก็บรักษาหรือขายและถือเงินไว้ได้ตามกฎกระทรวง ถ้าเจ้าของอาคารมิได้เรียกเอาทรัพย์สิน
หรือเงินภายใน 30 วัน นับแต่วันรื้อถอนให้ตกเป็นของราชการส่วนท้องถิ่นเพื่อเป็นค่าใช้จ่ายรื้อถอน  
 5. กรณีอุปกรณ์เกี่ยวกับไฟฟ้าการจัดแสงสว่าง ระบบการเตือน การป้องกันและระงับอัคคีภัย การป้องกัน  
อันตรายเมื่อมีเหตุวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบายน้ำ บำบัดน้ำเสีย เครื่องกล หรือระบบอื่นๆ มีสภาพหรือการใช้                
ที่อาจเป็นอันตรายต่อชีวิต ทรัพย์สิน อาจเกิดอัคคีภัย เกิดเหตุรำคาญ หรือกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เจ้าพนักงานท้องถิ่น                
มีอำนาจ (มาตรา 46 ทวิ)  
 5.1 มีคำส่ังห้ามมิให้ใช้อาคาร และจัดเครื่องหมายแสดงการห้าม 
  5.2 มีคำส่ังให้ทำการแก้ไขอุปกรณ์ให้ปลอดภัย  
 6. ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจแต่งตั ้งข้าราชการหรือพนักงานส่วนท้องถิ่นที่กำหนดในกฎกระทรวง                  
ให้เป็นนายตรวจหรือนายช่าง (มาตรา 49) 
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ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

ยื่นเอกสาร/หลักฐานประกอบ 
การขออนุญาตก่อสร้าง ณ กองช่าง 

องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม 

เจ้าหน้าท่ีรับเรื่อง 
และดำเนินการตรวจสอบ 

เอกสารเบ้ืองต้น 
 

ดำเนินการตรวจสอบผังเมือง 
และสถานท่ีสภาพสาธารณะ 

เจ้าหน้าท่ี 
แจ้งให้จัดส่งเอกสาร 

ให้ครบถ้วน 

ช่างเขตตรวจพิจารณาแบบแปลนก่อสร้าง  
และออกใบอนุญาตก่อสร้าง 

 

แจ้งผู้ขออนุญาตให้แก้ไข 
แบบแปลนให้ถูกต้อง 

(ค.1) 

เสนอเอกสารหลักฐานให้ 
ผู้อำนวยการกองช่างตรวจสอบ 

จัดทำหนังสือ 
แจ้งผลการพิจารณา น.1 

เสนอเอกสารหลักฐานให้ 
ปลัด อบต. เห็นชอบ 

เสนอเอกสารหลักฐานให้ 
นายก อบต. พิจารณาอนุมัติ 

 

ไม่ครบถ้วน 

ไม่ถูกต้อง 

ยื่นส่งเอกสารใหม ่

ผู้ยื่นคำขออนุญาต/ตัวแทน 
ชำระค่าธรรมเนียม 

และรับใบอนุญาต อ.1 

เสนอเอกสารต่อผู้บังคับบัญชาตามลำดับ 

ชำระค่าธรรมเนียม ท่ี กองคลัง 

รับใบขออนุญาต อ.1 ท่ี กองช่าง หมายเหตุ : 

10 นาท ี

30 นาท ี

1 วัน 

1 วัน 3 - 7 วัน 1 วัน 

10 นาท ี

20 นาท ี
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หลักฐานประกอบการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/ร้ือถอนอาคาร/เคลื่อนย้ายอาคาร 
สำหรับอาคารที่มีพื้นที่ไม่เกิน 150 ตารางเมตร 
➢ กรณีเป็นท่ีของตนเอง 

 1. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน ของผู้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างพร้อมเซ็นต์รับรองสำเนา จำนวน 1 ฉบับ 
 2. สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต จำนวน 1 ฉบับ 
 3. สำเนาโฉนดท่ีดินท่ีจะทำการก่อสร้าง จำนวน 1 ชุด พร้อมเซ็นต์รับรองสำเนาทุกแผ่น 
 4. หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างบ้านในท่ีดินจากธนาคาร (เฉพาะท่ีดินท่ีติดจำนองกับธนาคารเท่านั้น) 
 5. แบบแปลนก่อสร้างอาคาร จำนวน  2 ชุด 
➢ กรณีไม่ใช่เจ้าของโฉนดท่ีดิน 

 1. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน ของผู้ขออนุญาตก่อสร้างพร้อมเซ็นต์รับรองสำเนา จำนวน 1 ฉบับ 
 2. สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต จำนวน 1 ฉบับ 
 3. สำเนาโฉนดท่ีดินท่ีจะทำการก่อสร้าง จำนวน 1 ชุด (เจ้าของโฉนดท่ีดินซ็นต์รับรองสำเนาทุกแผ่น) 
 4. หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างบ้านในโฉนดท่ีดิน จำนวน 1 ฉบับ (มพียานเซ็นต์ จำนวน 2 คน) 
 5. สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้าน ของเจ้าของโฉนดท่ีดิน พร้อมเซ็นต์รับรองสำเนา จำนวน 1 ชุด 
 6. สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้าน ของพยานท่ีเซ็นต์ในหนังสือยินยอม จำนวน 1 ชุด 
 7. แบบแปลนก่อสร้างอาคาร จำนวน  2 ชุด 
สำหรับอาคารที่มีพื้นที่ต้ังแต่ 150 ตารางเมตรขึ้นไป 
➢ กรณีเป็นบุคคลธรรมดา 

 1. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน ของผู้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างพร้อมเซ็นต์รับรองสำเนา จำนวน 1 ฉบับ 
 2. สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตก่อสร้าง จำนวน 1 ฉบับ 
 3. สำเนาโฉนดท่ีดินท่ีจะทำการก่อสร้าง จำนวน 1 ชุด พร้อมเซ็นต์รับรองสำเนาทุกแผ่น 
 4. รายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด (วิศวกรเซนต์ช่ือในรายการคำนวณทุกแผ่น) 
 5. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือสถาปัตยกรรมควบคุม (น.2) จำนวน 1 ฉบับ 
 6. หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน (น.4) จำนวน 1 ฉบับ  
 7. หนังสือรับรองจากสภาวิศวกร จำนวน 1 ฉบับต่อคน 
 8. สำเนาใบอนุญาตประกอบอาชีพวิศวกร จำนวน 1 ฉบับต่อคน 
 9. แบบแปลนก่อสร้างอาคาร จำนวน  2 ชุด (วิศวกร,สถาปนิก และผู้เขียนแบบเซ็นต์ช่ือทุกแผ่น) 

หมายเหตุ : สามารถมีเอกสารประกอบอื่นๆ เพิ่มเติม หากตรวจสอบพบว่ามีการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการผังเมือง 

➢ กรณีเป็นนิติบุคคล 
1. หนังสือมอบอำนาจ (พร้อมติดอากรแสตมป์ 30 บาท) จำนวน 1 ฉบับ 
2. หนังสือรับรองจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล จำนวน 1 ชุด 

 3. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน ของผู้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างพร้อมเซ็นต์รับรองสำเนา จำนวน 1 ฉบับ 
 4. สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตก่อสร้างพร้อมเซ็นต์รับรองสำเนา จำนวน 1 ฉบับ 

ต่อ... 



คู่มือปฏิบัติ การขออนุญาตก่อสร้าง กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม  

 

 5. สำเนาโฉนดท่ีดินท่ีจะทำการก่อสร้าง จำนวน 1 ชุด พร้อมเซ็นต์รับรองสำเนาทุกแผ่น 
 6. รายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด (วิศวกรเซนต์ช่ือในรายการคำนวณทุกแผ่น) 
 7. หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือสถาปัตยกรรมควบคุม (น.2) จำนวน 1 ฉบับ 
 8. หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน (น.4) จำนวน 1 ฉบับ  
 9. หนังสือรับรองจากสภาวิศวกร จำนวน 1 ฉบับต่อคน 
 10. สำเนาใบอนุญาตประกอบอาชีพวิศวกร จำนวน 1 ฉบับต่อคน 
 11. แบบแปลนก่อสร้างอาคาร จำนวน  2 ชุด (วิศวกร,สถาปนิก และผู้เขียนแบบเซ็นต์ช่ือทุกแผ่น) 

หมายเหตุ : สามารถมีเอกสารประกอบอื่นๆ เพิ่มเติม หากตรวจสอบพบว่ามีการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการผังเมือง 

การพิจารณา 
 ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้มอาจส่ังให้ผู้ขอใบอนุญาต 
แก้ไขเปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคำนวณที ่ได้ยื ่นไว้ให้ถูกต้องตาม                 
พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตาม พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร(ฉบับท่ี2) พ.ศ.2535 และกฎกระทรวงต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป 
  - อาคารพักอาศัยไม่เกิน 2 ช้ัน ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 10 วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน  
 - อาคารพาณิชย์ อาคารขนาดใหญ่ อาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้เวลาในการพิจารณา 20 วัน (ไม่รวม 
ระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน)  
 - ยกเว้นในกรณีท่ีมีข้อขัดข้องจะใช้เวลาพิจารณาตามท่ีได้กำหนดไว้ใน พรบ.ควบคุมอาคาร 

ช่องทางการติดต่อ  
 กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลหนองตาแต้ม 
 ตำบลหนองตาแต้ม อำเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
 โทร 032 651 731 ต่อ 13 
 E – mail : sarabun@nongtataem.go.th 
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ค่าธรรมเนียม การออกใบอนุญาต 
 1. การขออนุญาตออกใบอนุญาตก่อสร้าง 
 (1) อาคารท่ีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกิน 2 ช้ัน และมีพื้นท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกัน รวมกันไม่เกิน 150 ตาราง
เมตร หรืออาคารท่ีใช้เพื่อเก็บผลิตผล ทางการเกษตรท่ีมีพื้นท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือ
อาคารเพื่อการเล้ียงสัตว์ที่มีพื้นท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือ รั้ว กำแพง หรือประตูท่ีเป็น
อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 20 บาท 
 (ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร  ฉบับละ 10 บาท 
 (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 10 บาท 
 (ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย  ฉบับละ 10 บาท 
 (จ) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้  ฉบับละ 20 บาท 
 (ฉ) ใบแทนใบอนุญาต  ฉบับละ 5 บาท 
 (2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 200 บาท 
 (ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร  ฉบับละ 100 บาท 
 (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 50 บาท 
 (ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย  ฉบับละ 50 บาท 
 (จ) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้  ฉบับละ 200 บาท 
 (ฉ) ใบรับรอง  ฉบับละ 100 บาท 
 (ช) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ฉบับละ 10 บาท 
 2. การขออนุญาตต่อใบอนุญาตก่อสร้าง  
 (1) อาคารท่ีใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกิน 2 ช้ัน และมีพื้นท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกัน รวมกันไม่เกิน 150 ตาราง
เมตร หรืออาคารท่ีใช้เพื่อเก็บผลิตผล ทางการเกษตรท่ีมีพื้นท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือ
อาคารเพื่อการเล้ียงสัตว์ที่มีพื้นท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือ รั้ว กำแพง หรือประตูท่ีเป็น
อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 20 บาท 
 (ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร  ฉบับละ 10 บาท 
 (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 10 บาท 
 (ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
 (2) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 (ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ 200 บาท 
 (ข) ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร  ฉบับละ 100 บาท 
 (ค) ใบอนุญาตรื้อถอน  ฉบับละ 50 บาท 
 (ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย  ฉบับละ 50 บาท 
 หมายเหตุ : อ้างอิงจากกฎกระทรวง ฉบับท่ี 70 (พ.ศ. 2564) 
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ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างอาคาร หรือดัดแปลงอาคาร 
 (1) อาคารซึ่งสูงไม่เกิน 2 ชั้น  หรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ให้คิดตามพื้นที่ของพื้นที่อาคารแต่ละชั้นรวมกัน                 
ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
 (2) อาคารซึ่งสูงเกินสองช้ันแต่ไม่เกินสามช้ัน หรือสูงเกินสิบสองเมตร แต่ไม่เกิน 15 แมตร ให้คิดตามพื้นท่ีของ
อาคารแต่ละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 2 บาท 
 (3) อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร ให้คิดตามพื้นที่ของอาคารแต่ละชั้นรวมกัน ตารางเมตรละ               
4 บาท 
 (4) อาคารประเภทอื่นซึ่งจะต้องมีพื้นท่ีรับน้ำหนักบรรทุกช้ันใดช้ันหนนึ่งเกิน 500กิโลกรัมต่อ 1 ตารางเมตร    
ให้คิดตามพื้นท่ีของพื้นอาคารแต่ละช้ันรวมกันตารางเมตรละ 4 บาท 
 (5) พื้นที่หรือสิ่งที ่สร้างขึ ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถ สำหรับอาคารที่กำหนด                  
ตามมาตรา 8 (9) ให้คิดตามพื้นท่ีของท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถรวมกัน ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
 ในกรณีที่พื้นที่หรือสิ่งที ่สร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ สำหรับอาคาร                
ที่กำหนดตามมาตรา 8 (9) อยู่ในอาคารหรือชั้นหนึ่งชั้นใดของอาคาร ไม่ต้องคิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน          
ตามวรรคหนึ่ง 
 (6) ป้ายให้คิดตามพื้นท่ีของป้าย โดยเอาส่วนท่ีกว้างท่ีสุดคูณด้วยส่วนท่ียาวที่สุด ตารางเมตรละ 4 บาท 
 (7) อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ทาง หรือท่อระบายน้ำ รั้ว กำแพง รวมทั้งประตูรั้วหรือ
กำแพงให้คิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท  
 เพิ่มเติม 
 - ในการคิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตร ตั้งแต่กึ่งหนึ่งขึ้นไปให้              
ถือเป็นหน่วยเต็ม ถ้าต่ำกว่ากึ่งหนึ่งให้ปัดท้ิง 
 - ในการคิดความสูงของอาคารเป็นชั้น ให้นับจำนวนชั้นของพื้นที่อาคารที่บุคคลใช้สอยได้ ยกเว้นพื้น            
ช้ันลอย 
 - ในการคิดความสูงของอาคารเป็นเมตร ให้วัดจากระดับพื้นดินถึงหลังคา หรือส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด 
 - ในกรณีที่อาคารมีพื ้นชั ้นลอย ให้คิดพื้นที่ชั้นลอยเป็นพื้นที่ของพื้นอาคารในการคิดค่าธรรมเนียม               
การตรวจแบบแปลนด้วย 
หมายเหตุ : อ้างอิงจากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2528) 

บทกำหนดโทษ 
 ผู้ที ่ฝ่าฝืนบทบัญญัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จะต้องมีโทษตามที่บัญญัติไว้ในมาตรา 65                
ถึง มาตรา 74 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมีโทษปรับหรือระวางโทษจำคุก หรือทั้งจำทั้งปรับ 
แล้วแต่กรณี เช่น ผู ้ใดฝ่าฝืนโดยกระทำการก่อสร้างหรือใช้อาคารหรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยมิได้รับอนุญาตจาก                
เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 3 เดือน หรือปรับไม่เกิน 6 หมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ นอกจากนั้น               
ยังต้องระวางโทษปรับรายวันอีกวันละไม่เกิน 1 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติได้ถูกต้อง และ
หากอาคารที่ฝ่าฝืนนั้นเป็นอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข  ฯลฯ ต้องระวางโทษ               
เป็นสองเท่า
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แผนผังแสดงรายละเอียดและระยเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณาการขออนุญาต 

 

  ผู้ยื่นขออนุญาตเขียนคำขออนุญาต (ข.1) 
พร้อมยื่นเอกสาร/หลักฐานประกอบ 

การขออนุญาตก่อสร้าง  

เจ้าหน้าท่ีรับเรื่อง 
และดำเนินการตรวจสอบ 

เอกสารเบ้ืองต้น 
 

ลงรับหนังสือท่ีงานสารบรรณส่วนกลาง 

ช่างเขตตรวจพิจารณาแบบแปลนก่อสร้าง  
และออกใบอนุญาตก่อสร้าง 

แจ้งผู้ขออนุญาตให้แก้ไข 
แบบแปลนให้ถูกต้อง 

(ค.1) 

เสนอเอกสารหลักฐานให้ 
ผู้อำนวยการกองช่างตรวจสอบ 

เสนอเอกสารหลักฐานให้ 
ปลัด อบต. เห็นชอบ 

เสนอเอกสารหลักฐานให้ 
นายก อบต. พิจารณาอนุมัติ 

 

ไม่ถูกต้อง 

ผู้ยื่นคำขออนุญาต/ตัวแทน 
ชำระค่าธรรมเนียม 

และรับใบอนุญาต อ.1 

เสนอเอกสารต่อผู้บังคับบัญชาตามลำดับ 

ชำระค่าธรรมเนียมใบอนุญาต ที่ กองคลัง 

รับใบขออนุญาต อ.1 ที่ กองช่าง หมายเหตุ : 

ลงรับหนังสือท่ีงานสารบรรณของกองช่าง 

ออกเลขใบอนุญาต 
และออกเลขหนังสือส่ง 

สำหรับการแจ้งผลการพิจารณา 

แจ้งผลการขออนุญาต 
ให้ผู้ยื่นขอใบอนุญาตทราบ 

10 นาท ี

20 นาท ี

1 วัน 

10 นาท ี

3 - 7 วัน 1 วัน 1 วัน 

10 นาที 
20 นาท ี

1 วัน 
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ภาคผนวก 
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แบบฟอร์ม 

ขออนุญาตก่อสร้าง 
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หนังสือยินยอม 

ให้ปลูกสร้างบ้าน 
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ระเบียบกฎหมาย 
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แบบฟอร์มขออนุญาตก่อสร้าง 
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แบบฟอร์มหนังสือยินยอมให้ก่อสร้างอาคารในท่ีดิน 
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ระเบียบกฎหมายที่เก่ียวข้องแบบหลักๆ 
  

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2550  

กฎกระทรวง ว่าด้วยการควบคุมป้าย 

หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้าย พ.ศ. 2558 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535  

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543  

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558  
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กฎกระทรวงใช้บังคับผังเมืองรวมชุมชนปราณบุรี  กฎกระทรวงฉบับท่ี 70 พ.ศ. 2564 

กฎหมายอื่นๆ ท่ีเกี่ยวข้อง เพิ่มเติม  กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 

จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 


